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En avreglering i tre steg

Fore avregleringen

Hyresreglering baserad
pa arligen uppdaterade
riktlinjer for hyresnivaer
och hyresokningar.

Ge en viss avkastning,
och visst genomslag for
marknadsmekanismer
men skydda
hyresgasterna fran
stora hojningar

Centrala forhandlingar
mellan
arbetsmarknadens
parter

Hyresniva 1962 — 1988
minskning 40 procent

36 % 1970 till 15 % 1990

Det forsta steget 1990

Fri hyresséattning for
nyproducerade hyresréatter i det
privatfinansierade bestandet
Norra, 6stra och centrala Finland

Forsvagning av
besittningsskyddet,
hyreskontrakt kunde ségas upp
om bostaden eller fastigheten
bytte agare.

De flesta stdrre stader
omfattades ej av férandringen —
miljéer dar man hade kunnat
vanta sig de storsta
hyreshgjningarna

Koalition, inklusive (s)

Det andra steget 1992

Fri hyressattning i hela
Finland — och dartill bade
nyproduktion och aldre
bestand — sa lange det slots ett
nytt kontrakt.

Stort utbud efter byggboom i

slutet av 1980-talet och djup kris
holl tillbaka hyreshéjningarna

FRAMJANDET

Det tredje steget 1995

Fri hyressattning tillampas pa
alla kontrakt och mgjligheten att
saga upp kontrakt underlattades
ytterligare.

Hyrorna steg under aterhamtningen i
slutet 1990-talet — men byggandet
okade ocksa
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Avregleringen var inte en fraga om allt eller inget”.

Relativt stor del av hyresmarknaden har fortsatt reglerade hyror - ARA

| grunden kostnadsbaserad hyra - indexupprékning Hyreslagenheter i Finland, fordelning av

« Tilldelas hushall med l&ga eller genomsnittliga bestandet pa olika aktorer, 2021

inkomster baserat pa bostadsbehov Manga "aktiebostader

som hyres ut av

* Ingen "rak” kd. Hur akut bostadsbehovet ar och i privatpersoner

vilken grad inkomsten gor det svart att efterfraga en
bostad pa den 6vriga marknaden 29%
L . 0 . . (302 000)
- Statligt rantestdd med lanegaranti. Ara har idag

omkring 20 miljarder euro i lanestock.

34%
(349 000)

| huvudsak rantesubventioner under 40 ar for
hyresrattsproduktion.

» FOr Helsingfors del ar andelen Ara-bostader i

nyprOdUKtlonen ! dag 30 procent Sma privata hyresvardar m Allméannyttan (reglerade hyror)

H |nstitutionella investerare

Kalla: The Finnish Landlords’ Association
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Helsingfors har haft god tillvaxt — men Stockholm har

Vuxit snabbare

Forandring av bruttoregionalprodukt i Befolkningsforandring i Stockholms- och
Helsingfors och Stockholm (NUTS2). 2000- Helsingforsregionen 2000-2022
2021. Fasta priser i nationell valuta 160
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Kélla: Eurostat och Evidens. Kélla: Statistikcentralen, SCB och Evidens.
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Tillvaxten har givit stigande hyresnivaer, men nu har
de planat ut (fallit realt). Lagre hyresnivaer i ARA-bostader
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Medianhyror for fritt finansierade
hyresrétter | Helsingfors. Fasta priser
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== Enrumslagenhet ===Tvarumslagenhet === Trerumslagenhet+

Kalla: Statistikcentralen

35

30

25

20

15

Euro/kvm/man

10

5

0

SN
PP PP PP PP
e o o o o Enrumslagenhet - ARA

== == Tvarumslagenhet - Fritt finansierad

Trerumslagenhet+ - ARA

Hyror i Helsingfors i Ara-bestandet och fritt
finansierade hyresratter 2010:1-2018:4.
Fasta priser
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Kalla: Statistikcentralen
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De fria hyrorna | Helsingfors har stigit snabbare an

hyrorna i Stockholm

Hyresutveckling for fritt finansierade
lagenheter i Helsingfors och hyresrétter i
Stockholm, byggar 1986-1990. 2010-2023.
Fasta priser.
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Kalla: Statistikcentralen, SCB och Evidens. Kalla: Statistikcentralen, SCB och Evidens.
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Bostadsbyggandet vasentligt hogre i Helsingfors an PRAMIANDET

| Stockholm

Fardigstallda bostader i flerbostadshus 1995-2022 * Byggtakten i Helsingfors har
de senaste aren varit pa i det

narmaste svenska
9 miljonprogramsnivaer

10

8 « Ingen tillganglig statistik pa
upplatelseformer

« Daremot finns data over vilka
6 bostadskontrakt hushall har

Bostadsbyggande per 1 000 inv
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Helsingforsregionen  =—Stockholmsregionen

Kalla: Statistikcentralen, SCB och Evidens.
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Kraftig 6kning av hushall i hyresratt och sarskilt
“fritt finansierad” hyresratt

Hyres- och &garbostader i Helsingfors
2005-2022
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Kéalla: Statistikcentralen
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Kalla: Statistikcentralen
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Boendeutgiftsandelen relativt stabil dver tid | hela Finland

Boendeutgiftsandel av disponibel inkomst for bostader i Finland * Antalet bostader med fri hyra
och Sverige 2004-2022 har 6kat fran 650 000 till
20 1 070 000 p& 10 &r
* Ingen tillganglig data for
Helsingfors
25

w — « L&gre an i Sverige
e —— e —

Mer gener6sa bostadsbidrag,
0,88 procent av BNP, Sverige
redovisar 0,32 procent
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Kalla: Eurostat

Evidens 2023-11-30 | BOFRAMJANDET n



DO rrinmsANDET

HOg tillganglighet till hyresmarknaden
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Halften tillganglig for inflyttning ”i morgon”
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=== Finland utanfor Huvudstadsregionen === Huvudstadsregionen = Helsingfors

= Abo Tammerfors

Kéalla: The Finnish Landlords’ Association
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"Ingen serios diskussion om att aterreglera marknaden”

1. Storre bostadsbyggande
2. Hdag tillganglighet till hyresmarknaden

3. Fungerar ungefar som tankt — men hdéga kostnader
for bostadsstod

4. Inférdes nar hyresutveckling kunde antas vara
mattlig

5. Fortsatt stor subventionerad sektor med lagre
hyresnivaer

a. “M did rﬂﬂ” TR 4
I:_. LS
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Evidens erbjuder kvalificerad analys
och strategisk radgivning at aktorer
iInom samhallsbyggnadssektorn

evidens

Evidens

Sibyllegatan 32, 2 tr

114 43 Stockholm

Tfn véxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se
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